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«Bresges Park — nah drana

Der Zoppenbroicher Park auch Bresges Park genannt, gilt als einer der schonsten Verweilplatze
an der Niers. Sie suchen nach einem ruhigen Lebensumfeld mit griiner Nachbarschaft? Dann

haben Sie bei uns das Richtige gefunden!

«Die Lage — mitten drina

Die Stadt Monchengladbach bietet Ilhnen eine Vielzahl von Moglichkeiten: Ausreichende

Einkaufsgelegenheiten, Gastronomie, Sportmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltige
Freizeitangebote. Ein grolRer Vorteil sind die kurzen Wege zu allen wichtigsten FernstraBen und

Autobahnanbindungen wie A61, A57, A52 in die nahegelegenen GroRstadte.
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Lageplan/ Ubersicht

Wohnbebauung

-. Dohrer StraRe
41238 Monchengladbach
M. 1:500
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RaumgroBen Haus 1

Nutzfliche m?

Nach DIN 277/283

Wohnfliche m?

Kellergeschoss ca. 86

Erdgeschoss WC 2,46 2,46
Diele 11,54 11,54
Kiche 11,56 11,56
Wohnzimmer 49,64 49,64
Abstellraum 0,71 0,71
Terrasse(zu %) 6,63 6,63

Dachgeschoss Kinderzimmer 1 17,21 17,21
Kinderzimmer 2 17,70 17,70
Elternzimmer 15,23 15,23
Bad 11,41 11,41
Flur 3,02 3,02

Studio wie besichtigt

Flachenaddition 233,11 147,11

RaumgroRen Haus 2

Nutzfliche m?

Nach DIN 277/283

Wohnfliche m?

Kellergeschoss ca. 101

Erdgeschoss wWC 2,97 2,97
Diele 11,72 11,72
Kiiche 13,74 13,74
Wohnzimmer 64,78 64,78
Garderobe 1,28 1,28
Terrasse(zu %) 8,16 8,16

Dachgeschoss Kinderzimmer 1 20,49 20,49
Kinderzimmer 2 21,20 21,20
Elternzimmer 13,75 13,75
Bad 13,24 13,24
Flur 6,68 6,68
Ankleide 8,53 8,53
Abstellraum 2,41 2,41

Studio wie besichtigt

Flachenaddition 289,95 188,95
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RaumgroRen Haus 3 und 4 Nach DIN 277/283

Nutzfliche m? Wohnfliche m?
Erdgeschoss WC 2,46 2,46
Diele 11,55 11,55
Kiche 11,56 11,56
Wohnzimmer 49,64 49,64
Terrasse(zu %) 5,25 5,25
Dachgeschoss Kinderzimmer 1 17,21 17,21
Kinderzimmer 2 17,75 17,75
Elternzimmer 15,23 15,23
Bad 11,41 11,41
Flur 3,02 3,02
Studio wie besichtigt
Flachenaddition 145,08 145,08

aDas KfW-Effizienzhaus 70a

Wenn Sie noch einen Energie- und kostensparenden Schritt weiter gehen wollen, dann achten Sie
dabei auch auf den KfW-Effizienzhaus 70. Denn mit einem KfW-Effizienzhaus kénnen Sie nicht nur
Energiekosten sparen, sondern ein KfW-Effizienzhaus bedeutet auch Werterhalt und Wohnkomfort.

KfW-70

Effizienzhaus

-13-




«Bauen - Voller Inspirationa

Vorschlage mit dunklem Klinkerriemchen

Mit diesen familienfreundlichen
Einfamilienhdausern mochten wir Ihnen den
Traum vom Eigenheim erfiillen. Ein Haus bauen
bedeutet: Raum schaffen fiir individuelle
Lebenskonzepte und eigene Wohnvisionen.
Hauser bauen, in denen Menschen sich
wohlflihlen - das ist unsere Prioritat!

Haus 1+2

Was fir ein Ausblick! In ruhiger Wohnlage
entstehen 4 moderne Doppelhaushélften in
solider und qualitativ hochwertiger
Massivbauweise. Die Grundstiicke befinden
sich am Ende einer kleinen Anliegerstrale in
einem gewachsenen und zugleich naturnahen
Gebiet in absolut traumhafter und
unverbaubarer Panorama- und Aussichtslage.

Haus 1+2

Die 4 Doppelhduser werden nach der aktuellen Energieeinsparverordnung KfW 70 errichtet und
verfligen Gber je ca. 145-188m? Wohnflache. Alle Hiuser bzw. Keller verfiigen Giber eine
angebundene Garage s. Preisliste (nach Wunsch 6m oder 9m lang) und einen davor liegenden
Stellplatz.

-14-



aStilvolles lebena

Vorschldage mit hellem Klinkerriemchen

Haus 3+4
Alle Hauser verfiigen (iber nachfolgende Merkmale:

e groRziigige Wohnflache mit ca. 145-188m?

e Tageslichtbader mit Badewanne & Dusche

e Gaste-WC

e sonnige und grofRe Terrassen (zw. 21-32m?) vom Wohnzimmer zuganglich
e Betonkeller als WU Wanne (Haus 1+2)

e Garagen — Optional 6 bzw. 9m Lang (s. Preisliste s.21)

e Garten — Mutterboden grob planiert

Haus 3+4

-15-



«Baubeschreibung.

4 Einfamilienhduser als Doppelhaushalften Dohrer Strale 461, 41238 Moénchengladbach

Die Hauser werden als KfW Effizienzhaus 70 gebaut. Es bezeichnet Hauser mit einer energetischen
Mindesteffizienz. Diese richtet sich nach der EnEV vom 01.10.2009, das erneuerbare Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) sowie die DIN4108 Warmeschutz im Hochbau zugrunde.

ErschlieBung/Hausanschliisse

Die Herstellung der Hausanschlisse fur Wasser, Strom, Schmutz- und Regenwasser, sowie die komplette
Versorgung mit Wasser, Warmwasser, Heizenergie und die Vorbereitung zur Belieferung mit
Telefonanschluss einschlielich der 6ffentlichen ErschlieBung, sowie die ErschlieBung der Privatstralle
sind im Kaufpreis enthalten.

1.Gebadudekonstruktion

1.1 Fundamente

Die Hauser erhalten nach statischen Erfordernissen eine getrennte Stahlbetonbodenplatte aus
wasserundurchldssigem Beton. Unter dieser Bodenplatte ist eine 80mm starke Warmedammung
eingelegt. Die Garagen erhalten Streifenfundamente nach statischen Erfordernissen.

1.2 Kellergeschofd Haus 1+2

1.2.1 Tragende AuBenwande
Alle tragenden AuRenwinde werden als Stahlbetonwande nach statischen Berechnungen ausgefiihrt.
Der Keller ist als WU-Wanne (Haus 1+2) hergestellt. KellerauRenwadnde werden mit 2K Dickbeschichtung
abgedichtet und mit 100mm Styrodur von auBen warmegedammt.

1.2.2 Innenwande
Die Innenwande werden aus Kalksandsteinmauerwerk hergestellt.

1.2.3 Decken iiber dem Kellergeschof
Die Decken werden entsprechend der statischen Berechnung in Stahlbeton traditionell geschallt und
gegossen.

1.2.4 Haustrennwande (Keller- bis DachgeschoR)
Die Haustrennwande bestehen aus Kalksandsteinmauerwerk je d=17°cm und werden mit 30mm starker
dazwischenliegender Trennwandplatte als getrennte Giebel hergestellt.

1.2.5 Kellerrdume Haus 1+2

Die Kellerraume sind groRziigig bebaut. Die Raumhdohe betragt 2,50m. Sie sind fiir Wohnzwecke nicht
geeignet.

1.3 Erd- und Obergeschoss Hauser 1-4

1.3.1 Tragende AuRen- und Innenwidnde
Die tragenden AulRen-und Innenwande sowie die Wohnungstrennwéande in den Geschossen werden in
Kalksandstein-Mauerwerk ausgefiihrt. Nicht tragende Innenwande werden ebenfalls aus Kalksandstein-
Mauerwerk ausgefiihrt.

-16-



1.3.2 Nichttragende Innenwédnde

Die Wande werden in Trockenbauweise als Gipskartonstanderwerk hergestellt. (Oberflache in Q,-
Qualitat) Die Herstellung der Schachte und Installationsverkleidungen erfolgt ebenfalls in
Gipskartonstanderwerk.

1.3.3 Decken iiber dem Erdgeschoss
Die Ausfuhrung erfolgt wie unter Punkt 1.2.3 beschrieben.

1.3.4 Decken iiber dem 1 Obergeschoss
Die Ausfiihrung in Trockenbauweise/Gipskarton.

1.4 Dachkonstruktion

Das Dach wird in einer Holzkonstruktion zimmermannsmaRig nach statischen Erfordernissen ausgefihrt.
Die Dachdeckung erfolgt aus Betonziegel auf entsprechender Holzunterkonstruktion hergestellt. Die
inneren Dachschragen werden mit Gipskarton geschlossen. Die Sparrenzwischenrdume werden
entsprechend warmegedammt.

1.4.1 Dacheindeckung
Das Krippelwalmdach wird mit Betondachstein hergestellt: Braas, Farbe Antrazit, auf Lattung, Konter
Lattung und Unterspannbahnen eingedeckt. Rinnen und Fallrohre werden aus Zink hergestellt und an
die Abwasserleitung angeschlossen.

1.5 Fassade

Auf die AuRBenwdnde wird ein 16cm Warmedammverbundsystem aufgebracht. Die Fassadenflachen
erhalten eine helle Farbe die auf Sonderwunsch mit Klinkerriemchen Teilflaiche unterbrochen wird (s.
Preis s.31). Fir die Ausfilhrung des Warmedammverbundsystems gelten die jeweiligen
Herstellervorschriften.

1.6 AuRenfensterbinke/Innenfensterbinke
Die AuBenfensterbanke bestehen aus beschichtetem Aluminium farblich an die Fenster angepasst. Die
Innenfensterbanke bestehen aus Marmor Jura Deutsch-Gelb.

1.7 Haustiiren und Fenster

Die Fenster bieten wir als hochwertige und gut ddmmende Kunststofffenster mit einem 5-Kammer-
Profil und Dreifachisolierverglasung in der Farbe Weil}. Die Hauseingangstiiren bestehen aus
hochwertigen Kunststoffmaterialien, innen und auRen weil3, warme- und schallgedammt. Auf
Sonderwunsch andere Fenster Farbe moglich.

1.7.1 Kunststoffrolladen
Kunststoffrolladen an allen senkrechten und rechtwinkligen Fenstern, Elektrorolladen als Sonderwunsch
(s. Preis s.31).

1.8 Vordacher
Die Vordicher werden als Stahlbeton Uberdachungskonstruktion ausgefiihrt und verkleidet.

2. Technische Gewerke
2.1 Elektroinstallation
Die Elektroinstallation wird laut Aufstellung und nach Sonderwiinsch dimensioniert. Elektroinstallation
mit Haupt- und Unterverteilung je Haus entsprechend VDE-Richtlinien ausgefiihrt. Jede
Doppelhaushalfte erhilt einen separaten Elektro Hauptanschluss. Der Hauptanschluss wird mit den
Hauptsicherungen, den erforderlichen Stromzahlern und Tarifschaltgerdaten im Hausanschlussraum
installiert. Die Abrechnung der Verbrauchsmengen erfolgt durch den Stromlieferanten.
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Kellergeschoss
Flur:

1 Deckenbrennstelle in
Wechselschaltung

Keller 1:
2 Deckenbrennstellen
1 Einfachsteckdose

Keller 2:

1 Deckenbrennstelle

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose fiir
Waschmaschine

1 Einfachsteckdose fiir
Kondenstrockner

1 Einfachsteckdose fir
Schmutzwasserpumpe

Hausanschlussraum (HAR)
1 Deckenbrennstelle

1 Einfachsteckdose

1 Anschluss fiir Luft-Wasser-
Warmepumpe

Erdgeschoss:
Hauszugang:

1 Anschluss fiir eine
AuBenleuchte mit
Innenschaltung
Diele/Garderobe:

2 Deckenbrennstellen
1 Einfachsteckdose

Wohnen/Essen:

3 Deckenbrennstellen in
Serienschaltung

2 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

2 Dreifach-Steckdosen

2 Leerdosen mit Leerrohr
und Zugdraht zum HAR fir
Rundfunk- und
Fernsehanschluss

1 Koaxialkabel mit einer
Multimediaanschlussdose
vom HAR ins Wohnzimmer

Kiiche:

1 Deckenbrennstelle

2 Einfachsteckdosen

4 Doppelsteckdosen

1 Dreifach-Steckdose

1 Steckdose fir Elektroherd
je 1 Einfachsteckdose fiir
Spilmaschine, Mikrowelle,
Kihlschrank, Tiefktihler und
Dunstabzugshaube

1 Leerdose mit Leerrohr und
Zugdraht zum HAR fir
Rundfunk- und
Fernsehanschluss

Gaste-WC:
1 Deckenbrennstelle
1 Einfachsteckdose

Terrasse:

1 Anschluss fiir
AulRenbrennstelle mit
Innenschaltung

1 Einfachsteckdose mit
Innenschaltung

Obergeschoss:
Flur:

1 Deckenbrennstelle in
Wechselschaltung
1 Einfachsteckdose

Elternschlafzimmer:

1 Deckenbrennstelle

3 Einfachsteckdosen

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifach-Steckdose

1 Leerdose mit Leerrohr und
Zugdraht zum HAR fir

-18-

Rundfunk- und
Fernsehanschluss

1 Leerdose mit Leerrohr und
Zugdraht zum HAR fur
Telefonanschluss

Kinderzimmer, jeweils:

1 Deckenbrennstelle

4 Einfachsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Dreifach-Steckdose

1 Leerdose mit Leerrohr und
Zugdraht zum HAR fir
Rundfunk- und
Fernsehanschluss

1 Leerdose mit Leerrohr und
Zugdraht zum HAR fir
Telefonanschluss

Bad:

1 Deckenbrennstelle

2 Einfachsteckdosen

1 Anschluss fir
Spiegelleuchte

Dachgeschoss:
Flur:

1 Deckenbrennstelle in
Wechselschaltung

Studio:

2 Deckenbrennstellen

3 Einfachsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 Dreifach-Steckdose

1 Leerdose mit Leerrohr und
Zugdraht zum HAR fir
Telefonanschluss

1 Leerdose mit Leerrohr und
Zugdraht zum HAR fir
Rundfunk- und
Fernsehanschluss

Garagen:

1 Deckenbrennstelle

1 Einfachsteckdose



2.2 Heizung und Warmwasser

Um den Energiebedarf zu minimieren und die Heizkosten sehr niedrig zu halten wird das Einfamilienhaus
mit einer Luftwarmepumpe ausgeriistet, die das Wasser fiir die Heizung witterungsabhangig gesteuert auf
die gewiinschte Temperatur mit Beteiligung der Luftwasser-Warmepumpe bringt. Die Raumbeheizung im
Erd- und Obergeschoss erfolgt liber eine FuBbodenheizung. Die Dimensionierung der FuRbodenheizung
ergibt sich aus der Warmebedarfsberechnung. Alle Rdume innerhalb des Hauses (ausgenommen Dielen,
W(C'’s und Abstellrdume) erhalten ein elektronisches Thermostat. Das Bad im OG wird zusatzlich mit einem
elektrisch betriebenen Handtuchheizkdrper ausgestattet.

2.3 Sanitdrinstallation

Bader, Kiichen und Gaste-WC's erhalten Kalt- und Warmwasseranschliisse. Im Keller bzw. im Erdgeschol
befinden sich der Kaltwasseranschluss und die Abwasserleitung fiir die Waschmaschine.

Alle Waschtische, Handwaschbecken und WC Anlagen werden als weile Marken Sanitarobjekte eingebaut.
Die Armaturen werden als verchromte Einhebelmischer ausgefiihrt.

2.3.1 Sanitdre Einrichtungen
Waschtisch, Handwaschbecken, WC-Topf: Fabrikat Duravit Starck 3, Wanne und Duschtasse: Fabrikat
Kaldewei, Modell Saniform Plus. Die bestimmen sich aus den Einzeichnungen in den Grundrissen und
werden in weild ausgefiihrt. Alle Armaturen werden in verchromter Ausfiihrung oder gleichwertig montiert:
Fabrikat Hans Grohe, Serie Fockus 100 oder gleichwertig.

2.3.2 Bad
Zur sanitdren Ausstattungen gehoren ein wandhangendes Tiefspil-WC mit unter Putz liegendem,
gerauscharmen Spilkasten, Kunststoffsitz und Deckel.
Stahl-Einbauwanne 1,70m, mit verchromter Einhebelwannenfill- und Brausebatterie in Aufputz-
installation, Handbrause und Uberlaufgarnitur, Stahl-Brausetasse 0,75m x 1,20m, mit Ablaufgarnitur,
verchromter Einhebel-Brausebatterie in Aufputz Installation, Unika-Stange und Handbrause mit flexiblem
Schlauch und strahlregulierbarem Brausekopf.

2.3.3 Bad / Gaste-WC
Es werden Boden- und Wandfliesen nach vorheriger Bemusterung verarbeitet. Die Fliesenarbeiten
beinhalten die Versiegelung ( Wartungsfugen). Es werden Standardfliesen nach DIN 18352 je Flache mit
durchlaufender Fuge verlegt. GroRe: Wand 20/20, 20/25, 25/33-Boden 30/30, 40/40. Verlegung von
kalibriertem Material (z.B. Naturstein), Abweichungen von StandardgréoRBen und die Ausfiihrung alternativer
Verlegetechniken (z.B. diagonal oder versetzte Fugen) ist gegen Mehrpreis moglich. Die Verlegung erfolgt
im Dlnnbettverfahren. Der Materialanteil der Fliesen liegt bei bis zu 20,00€/m? Brutto. Die
Wandplattierungen werden ca. 1,40m hoch ausgefiihrt und in der Dusche ca. 2,00m. Die restlichen
Wandflachen und Decken verbleiben aus Grinden der Atmungsaktivitat tapezierfahig.

2.3.4 Gaste-WC
Zur sanitdren Ausstattungen gehoren ein wandhangendes Tiefspil-WC mit unter Putz liegendem,
gerauscharmen Spilkasten, Kunststoffsitz und Deckel sowie ein Handwaschbecken ca. 45cm breit, mit
verchromter Einhebelmischbatterie in Aufputz-installation, Kristallspiegel
40 x 50cm und gefliester Ablage. Boden und Wandfliesen wie unter Punkt 2.3.3 beschrieben.

3. Ausbau

3.1 Treppe
Die Treppenanlagen werden als Stahlbeton Treppe vom Kellergeschoss bis in das Obergeschoss gefiihrt und

mit Massivholzstufen montiert. Stahlgelander mit Edelstahlhandlauf ausgestattet.
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3.2 Estricharbeiten
Zur Ausfiihrung kommt schwimmender Estrich in allen Geschossen.

3.3 Bodenbeldge
Die Wohnraume werden in Eigenleistung ausgefiihrt (Preisangaben s. 31). Der Flur, das Bad und Gaste-WC
erhalten keramische Bodenfliesen (je nach 3 Muster a 20€/m?inkl. MwsSt.)

3.4 Putzarbeiten
Alle Wande inkl. Kellereingang werden verputz, ausgenommen sind Spitzboden sowie Kellerrdume.

3.5 Wohnraum-Innentiiren

Die Innentiiren werden als Holztliren mit Futter und Bekleidung in Buche Dekor oder in Kunststoff wei’ —
einschlieBlich Driickergarnitur- Fabrikat Hoppe Verona mit Rundrosette — in Edelstahl matt oder
gleichwertig ausgefiihrt. Die lichte Hohe der Innentiiren in den Wohngeschossen betragt 2,10m,
ausgenommen hiervon sind die Tiren im KellergeschoB. Alle Innentiiren erhalten einen ca. 15mm
Unterschnitt im Tlrblatt, um den Lufthaustausch von Frischluftzufuhr und Ablaufftransport in allen Raumen
zu gewahrleisten.

4. AuBenanlage

4.1 Hauszuginge/Terrasse/Garten

Die Hauszugdnge werden ca. 1m breit gepflastert.

Die Terrassen erhalten einen hellgrauen Betonsteinpflasterbelag (Haus 1-4), sowie die Sichtbetonstufen
zum Garten (Haus 1+2) verlegt. Zur individuellen Gestaltung erhalten die freien Grundstickflachen ein
Grobplanum. Sofern sich bei der Herstellung der Geldandeplanung H6henunterschiede zu den angrenzenden
Nachbargrundstiicken ergeben, werden diese durch eine Anbéschung auf dem tieferliegenden Grundstiick
angeglichen. Die Hauszugangswege werden in Betonsteinpflaster Hell-Grau ausgefiihrt. Die Einfriedung des
Grundstiickes ist nicht in Leistungsumfang enthalten.

4.2 Miilltonnenstandplatz
Die Stellplatze fir die Milltonnen werden an der Riickseite der Garagen angeordnet.

4.3 Garagen - Optional
Alle Garagen werden als Stahlbetonfertiggaragen oder auch Konventional errichtet. Die Garagen erhalten
einen Tor 2500x2225 (Sicke) und eine Tiire zum Garten. Siehe Preisliste s.21

4.4 Entwasserung
Entsprechend dem Bebauungsplan ist eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der Dacher in
den stadtischen Regenwasserkanal vorgesehen.

5. Hinweis

Die Bauausfiihrung erfolgt nach den hierfiir giiltigen DIN- und VDE-Vorschriften sowie der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV). Der Verkaufer behilt sich Anderungen der Baubeschreibung und der
Ausfiihrung aus statischen oder aus Griinden der Baugenehmigung vor. Weiter kdnnen vom Architekten
Ausfiihrungsdetails aus architektonisch notwendigen, planerisch und konstruktiv erforderlichen Griinden,
in mindestens gleichwertige Details, abgedndert werden. Diese Baubeschreibung kann im Einzelfall durch
den individuellen ,,Anhang zur Baubeschreibung™ abgedndert sein. Die im Prospekt enthaltenen Malte und
RaumgrofRen entsprechen den Entwurfszeichnungen, die im Mal3stab 1:100 dargestellt sind.
Verdnderungen der Wohnflache bis +/- 2% berechtigen weder zu Schadenersatz- bzw.
Mehrkostenforderungen noch zu Kaufpreisminderungen. Die Kaufobjekte werden nach Durchfiihrung der
zu erbringenden Leistungen in dem Zustand lbergeben, in dem sie sich befinden.
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Sie werden besenrein ohne Fensterreinigung tGbergeben. Nach Einzug ist zu empfehlen, Mobel zuerst nicht
naher als einen Abstand von 5cm vor die Wande zu stellen. Dargestellte Einrichtungsgegenstande sind nur
als Moblierungsvorschlag gedacht und gehoéren nicht zum Leistungsumfang des Verkaufers. Die dem
Verkaufs- Exposé beigefligten oder sonst als Werbung gezeigten Perspektiven dienen nur der besseren
gedanklichen Vorstellung des zu errichtenden Gebaudes. Die Planung des Bauwerkes und der hieraus
resultierende bauliche Ausfiihrungsstandard basiert auf den aktuell giiltigen gesetzlichen Grundlagen.
MaRgeblich fiir die Errichtung des Gebaudes ist die beurkundete Baubeschreibung des Notars. Soweit eine
Wahlmoglichkeit jeglicher in diesem Exposé angegebener Materialien oder Ausfiihrungen besteht, obliegt
diese dem Architekten. Die gezeigten Animationen dienen der Vorstellungskraft. Hieraus konnen keine
Ausflhrungsdetails entnommen werden, da diese beispielhaft sind und Sonderwiinsche beinhalten kénnen.

Preise fiir Neubau von Einfamilienhausern KFW-70 Effizienzhauser

Wohnbebauung
Dohrer Stralle 461, 41238 Mdnchengladbach

Zoppenbroicher Carrée

Haus Nr. GrundstiicksgroRe ca. Wohnflache Keller | Kaufpreis | Sonstiges
m? ca. m* ca. m €
1 468 147,11 86 362.000,-
2 440 188,95 101 382.500,-
3 282 145,80 - 309.000,-
4 290 145,80 - 309.000,-
Stellplatz Grundstiick Gr6Re m” Oberflache Kaufpreis € Sonstiges
A 18 Kalkstein 4.200,-
B 18 Kalkstein 4.200,-
C 18 Kalkstein 4.200,-
D 18 Kalkstein 4.200,-
E 35 Kalkstein 8.750,-
Garagen Grundstiick GroBe ca. Beschreibung Kaufpreis € Sonstiges
Linge m?
6m 18 Fertiggarage 6.900,-
9m 27 Fertiggarage 10.000,-
6m 18 Traditionell gebaut 12.000,-
9Im 27 Traditionell gebaut 15.000,-
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ENERGIEAUSWEIS i wonngeiuce

gemiB den §§ 16 If. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebaude

Cokivsivip Wohngebaude
Aheasre Dohrer Strafte 461

e 41238 Mongcl adbach
T Neubau eines Eﬂqﬁmﬂmhwm als DHH ( H1-L) i |

mlm 1 S?’»ﬂll.hnﬂi'c'l‘ '
 Gebisudenutzfiiche (A,) 213 m?
Emeverbare Energlen  Solare Warmwasser- und Heizungsunterstitzung

itwung. freie Loftung
anmm 8 Noubau O Mademisierung O Sonstiges (frenwillig)
'um O Vermietung/Vierkaut (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechaung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs enmittelt werden, Als Bezugsfliche dient die energetische Gebiudenutzfidche nach der EnEV,

die sich in der Regel von den allg inen Wohnflach gaben untesscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sallen Gbesschidgige
Verglelche ermaglichen (Erlduterungen - slehe Selte 4),

® Der Energicauswels wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energicbedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind aul Seite 2 dargesteit,
Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind frelwillig.

€ Der Energicauswels wurde suf der Crundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteait.
Datenerhebung Bedad [Verbrauch duwrcl: O Eigentdmer 8 Aussteller
O Dem Energivavsweis sind zusitzliche Informationen zut energetischen Quakitit beigefigt (lreiwillige Angabe).

mnWelsgizlu‘r'Vérwendung- des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der | ion, Die Angaben im E: v is beziehen sich aul das gesamta Wohngebiaude oder
den oben bezelchneten Gebaudeted, Der Energieauswels m lediglich aa!Or gedacht, einen (berschidgigen Vergleich von Gebduden zu

ermébglichen,

Aussteller

Dipl. Ing. Gerd Josef Bommes.
Ingenleummo filr Bauwesen VBI
Horster Str. 139

41238 Ménchengladbach

1) Mathfachangaten moghen
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ENERGIEAUSWEIS i womgessuce

gemil den §§ 16 I, Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes [ 5= o1 2 ioeememint

Energiebedarf

COyEmissionen’! 12 [hgiim=a))

50 wwhiim®a)
Primérenergiebedarf "Gesamtenergleeffizienz”
Anforderungen gemalt Engva Fir Energistedariberechnunaen
Primarenergiebedar! verwendetes Verfahren
stWert 50 xwym*a]  Aafor 4 T2 wnjim?a) 2 Verfahiren rach DINV 41086 und DN V 420110
Energetische Qualitit der Gobliudehulle H', O Verfahren nach DIN V18599
swert 0,28 wymig Anforderungswert 0,45 w)imex) O Versinfachungen nach § % Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O engehalten

Endenergiebedarf
Ianrlichers Enclanergsebedart i AWhj(m-a) fur
Energletriger Helzung Viarmwasser Hilfsgorite Gesamt In kWhi{im?-a)
[Erdgas] 303 8.9 0,0 EIA
H#fsenergle Strom 23 1.2 0,0 35
0.0 0.0 0,0 0.0
ErsatzmaBnahmen”  Endenergiebedarf
Antorderungen nach § 7 Nr. 2 EEWSrmeG
0 Die um 15 % verschartten Andocderungswerte und - o 1. e ru i) 0 sam
eingehaen.
Antardorungan nach § 7 Ne. 2 L V. m. § § EEWSrmeG
it Anfordenungywerte der EnEV sind am % verscharft. ‘5;9; f? f
Primirenergiebedart
&
Verscharfter Anfordonungswert: Komy(m-a) &F f f
. = W,
Verscharfter Anfordeningswert: Wi k)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Dteinevkdmpmofﬂnunglmfutuumhumdefmglewamm&cmwvemu gsvertaheen 211, die im Einzelall 20

untesschiedlichen Ergebnissen lilven konnen. Insbesonders wegen dislecter rlauben die b Weste
keine ROckschiOsse auf don tatsachlichen Energ rhranch, Die gowl Hedarfywerte md pezitische Werte ﬂl!h der EnEV pro
Q v 2fiache (Ay).
W Fremiiige Angatie wowie bel g whet § 15 Al Y0tz 20y 1) reut Tl v §7Mn2 {renpe g
A) Cgt, sirmrtbeflich Katdurg W EN M 4
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ENERGIEAUSWEIS w: vonnsessuse

gemal den §§ 16 f1. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (3]

Energieverbrauchskennwert

Energievort h Hir Wa sser; O enthalten O nichtenthalten

£ Das Gebaude wird auch gexdhit; der typische Energleverbrauch Tor Kithiung betrdgt bel zeitgemiBen Gerdten
etwa 6 kW je m? Gebludenut fliche und lahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Lnergietriger Zeitraum Energie- Antoll Klima: | Energieverbrauchskenmwert in kWhiima)
verbrauch Warmwasser | faktor (uaﬂch bereinigt, kimabaresmigt)
van bis fkwn) [Am] Heizung | Warmwasser | Kenawert
Ourchschnitt
. . 3 130 e =y > —
[ Vergleichswerte Endenergiebedarf P

Dee modelihaft ermatteften Vergleichswerte beziehen
sich aul Gebidude, in denen die Wirme fr Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
n 20 00 = 0 %0 300 ) et mlum

Soll ain gk A verglichen werden,

f f J’ der keinen Warmwasserantell anthalt, ist zu beachten,
; dass s die Warmwasserbereitung je nach Gebiude-
if grofe 20 - 40 MWWh[m-a) entlalien kbnnen,

Soll ein Energleverbrauchskennwert eines mit Fern: oder

f 'sb Nohwiirme beheizten Gebaudes verglichen werden, Ist
2u boach dass hiet r lerweise ein um 1S-30%

geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselhelzung zu erwarton Ist,

-

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung von E vorb b ton st dun:h die r.netgleelnspawmvmng vorgegeben, Owe Werte sind spezi
nxhe Werte pro Quadmmew Gebaodmutzﬁadie (A nach Energ wing. Der tatsdchliche Verbrauch emer Wohnung oder
cines Gebliudes weicht i dy g dawnumgumflmesmndchmmﬂms_- hal vom angegebenen Energle-
verbrauchskenmaert ab.
WEFH T Mri
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ENERGIEAUSWEIS i vonnsessuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen (4]

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedar!
dargestelit, Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden aul der Grundlage der Bau-
unterfagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse
auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenerglebedarf - Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der [eweils eingesetzten Energie-
trager (2.8, Helzdl, Gas, Strom, erneverbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen getingen Bedar!l und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen COEmissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehllle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende Umfassungsfliiche bezogene Transmissionswarmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV H",). Er ist ein Mag fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller wirmedbertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande. Decken, Fenster etc.) elnes Gebiudes. Kieine Werte signalisieren einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes,

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedar! gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich benotigte Energiemenge fir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an, Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein Mag for die Energieeffizienz elnes Gebiudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude bel standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung sichergestefit werden
konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiceffizienz.

Die Vergleichswerte far den Energiebedar! sind modelihaft ermitteite Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. £s sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch aullerhalb der
angegebenen Bereiche llegen,

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undfoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energleverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten
artlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise hohe Verbrduche
in ginem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes, Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualltit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage, Kieine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch, Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhiingen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fir Energieausweise bel gemischt genutzten Gebduden enthdlt die Energleeinsparverordnung besondere Vorgaben,
Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energleauswelse fir Wohnungen und die (brigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweilse erkennbar
(agf. Angabe ,Cebaudetell”),
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemidR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse}  Dohrer Strafle 461, 41238 Monchengladbach
Cebiiudetell  Neybau eines Einfamilienhauses als DHM ( H1-L )

e b e

o9l Wohngebaude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

& sind moglich
© sind nicht mbglich
1 | Loftung Einbau siner LifNlungsaniage mit Warmerhekgewinnung

0 Weitere Emolehmngen auf gesondertem Blatt

fehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der information,
ssesnvmummmummmmmulwmmmmg

Beispielhafter Variantenvergleich ungsben froiwiiia)

st Zustand Modernisierungsvariante 1 Modemislerungsvariante 2

41

COy-Emissionen 12

Dipl. Ing. Gerd Josef Bommes
Ingenieurbliro ﬁklﬂﬂlﬂ.ﬁﬂh‘ﬂﬂ
Horster Str. 139

ipiousit 103.04.2014
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Uber Unsa

Das Ursprungsunternehmen wurde schon 1989 gegriindet. Branchenerfahrungen und
Fachkompetenz sind fiir uns der Grundstein fir erfolgreiche Arbeit. Ebenfalls sind eine solide
Arbeit, gute Qualitat und eine abgesprochene, termingerechte Ausfliihrung unsere Merkmale.
Wir setzen bei lhren Bauprojekten ausschlieRlich auf qualifizierte Mitarbeiter und erfahrene
sachverstandige Flihrungskrafte. Unsere zuverldssige, kompetente und professionelle Arbeit
wird seit tiber 25 Jahren von unserem Kunden geschatzt. Rohbauerstellung sowie
schlisselfertiges Bauen ist Vertrauenssache. Mit uns haben Sie der Anbieter den im Wald fiir
sich passenden Partner gefunden, damit Sie schon bald in lhrem Traumhaus leben kdénnen.

Einige Beispiele:

EINFAMILIENHAUS IN MONCHENGLADBACH BOCKELBERG

Passivhaus, sogenannte Effizienzhaus Plus mit seiner ausgezeichneten Energiebilanz von
Gebduden. Der Rat der Stadt Ménchengladbach zeichnete den Neubau in 2013 mit dem ersten
Preis fir Klima und umweltgerechtem Bauen aus.
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MODERNES EINFAMILIENHAUS IN
MONCHENGLADBACH

Der Keller wurde in einer "weiRen Wanne”
gebaut. Das Rohbaumauerwerk wurde aus
Kalksandsteinmauerwerk erstellt. Der
aullere Klinker wurde passend zu dem
modernen Design weil} gestrichen. Auch der
Innenbereich wurde modern gehalten. So
ziert der Innenbereich eine selbsttragende
Treppe aus Granit.

-28-

EINFAMILIENHAUS IN ERKELENZ

Dieses Einfamilienhaus in Erkelenz wurde
komplett in Kalksandstein errichtet. AulRen
wurde das Objekt mit Klinker versehen. Im
Innenbereich ziert eine Betontreppe mit
einem Natursteinbelag das Design des
Hauses.

ZWEI DOPPELHAUSHALFTEN IN RHEYDT

Diese beiden Doppelhaushalften in
Moénchengladbach wurden in massiver
Bauweise mit hartgebranntem Klinker
gebaut. Die Stockwerke werden mit einer
Betontreppe verbunden.



«Kaufen statt mieten.

Lohnt es sich eigentlich, monatlich Miete zu zahlen? Oder ware es nicht besser, mit meinem
Geld ein Eigenheim zu finanzieren? Diese oder dhnliche Fragen stellt sich jeder Mieter mehr als
einmal im Leben.

Hier konnen Sie sich diese Fragen konkret beantworten:

Die Zinsen sind niedrig wie noch nie
(z. Zeit 1,9% p. Jahr, Stand vom
06.07.2015)

Noch immer sind die Zinsen fur
Baukredite auf extrem niedrigem
Niveau. Damit kdnnen Sie bei der

Finanzierung Kosten im hohen

Haus 3+4 (Ansicht Vorschla
flnfstelligen Bereich sparen. ( e)

=  Wohneigentum schiitzt vor Inflation
Es gilt als eine langfristige stabile
Anlageform. Die Kreditkosten und
Ausgaben fir die Renovierung lassen
sich steuerlich absetzen.

Immobilie sind eine gute Altersvorsorge

Das Eigenheim ist ein sinnvoller Bestandteil der privaten Altersvorsorge. Ist namlich
beim Eintritt ins Rentenalter die Immobilie schuldenfrei, haben Sie niedrigere
monatliche Fixkosten.

Der Staat fordert den Hauskauf

Der Bund unterstiitzt Bauherren iber die KfW-Férderbank. Seit 2009 kénnen
Eigennutzer einer Immobilie jahrlich mit 1200 Euro Handwerkerkosten absetzen und an
Einkommensteuer sparen.

Kreditraten sorgen fiir finanzielle Disziplin

Beim Renteneintritt verfligen Eigenheimbesitzer tiber ein weitaus hoheres Vermogen als
Mieter, die im Lauf ihres Arbeitslebens ein vergleichbares Einkommen erzielt habe.
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Samtliche Preise verstehen sich einschlielllich Grundstilickskosten.

Die ErschlieBungs- und Vermessungskosten sowie alle Hausanschlusskosten sind ebenfalls im
Preis enthalten. Die Kosten des Erwerbs, z.B. Notar- und Gerichtskosten sowie die
Grunderwerbssteuer gehen zulasten des Kaufers.

Alle Abbildungen, Zeichnungen und Fotos sind urheberrechtlich geschiitzt und erhalten
Sonderausstattungen. Individuellen Wiinschen oder besonderen Anforderungen kann durch

Sonderausstattungen entsprochen werden.

NOTIZEN:

Bauunternehmung Telefon 02161 - 99 65 72
Bahnstr. 28 Telefax 02161 -99 65 73
41352 Korschenbroich Mobil 0172 967 3652

E-Mail: wysockibaugmbh@gmx.de Webseite: www.sven-wysocki-bau.com

| ' wysocki®
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